
TOWN OF LIBERTY 
PLANNING BOARD MINUTES 

August 3, 2010 
 

MEMBERS PRESENT           ABSENT 
Diane S. Deutsch, Chairman      
Ray Kelly 
Lynn Dowe           
Dean Farrand 
John Van Etten 
Peter Stettner, Alternate 
Denise Birmingham, Alternate  
 
ALSO PRESENT 
Walter F. Garigliano, Town Attorney   
Mark Van Etten, Building CEO 
See attached sign in sheet 
 
CHAIRMAN DEUTSCH CALLED THE MEETING TO ORDER AT 7:00 PM. 
 
ON MOTION MADE BY DEAN FARRAND AND SECONDED BY  JOHN VAN ETTEN, THE BOARD 
UNANIMOUSLY APPROVED THE MINUTES FOR JULY 6, 2010 WITH TWO CORRECTIONS. 
 
PUBLIC HEARING: 

SIMS Metal Management 
Special Use Permit 
428 Harris Road 

SBL:  41.‐1‐17.2, 18.2, 23 & 24 
Zone:  RD     #2010‐0015 

 
Ten notices sent, ten green cards received.  Chairman Deutsch asked if there was anyone from 
the public who wished to comment. 
 
Barbara Burton  appeared  and  gave a  short  speech  about her  feelings on  the  government  in 
Monticello and wanted  to  leave  the Board with one word, which was  “marginal”.    She  then 
thanked the Board for their time and departed. 
 
No one else appeared. 
 
ON A MOTION MADE BY DEAN FARRAND AND SECONDED BY JOHN VAN ETTEN, THE PUBLIC 
HEARING WAS CLOSED.  ALL IN FAVOR. APPROVED. 

 
Kevin Roche appeared for this project.  Lynn Dowe recused himself due to conflict of interest.   
 

8/3/2010  Page 1 of 5 



After a short discussion it was determined that the file was complete. 
 
ON A MOTION MADE BY DEAN FARRAND AND SECONDED BY JOHN VAN ETTEN, APPROVAL 
OF THE SPECIAL USE PERMIT WAS GRANTED.   ALL IN FAVOR.  APPROVED. 
 
Lynn Dowe returned to the meeting. 
 
OLD BUSINESS: 

Green Acres Cottages Inc. / Samuel Goldberger 
Special Use Permit 
20 Denman Road 
SBL:  30.‐1‐90.3 

Zone:  SC   #2010‐010 
 
Esther  Noe  appeared  for  this  project.    After  a  short  discussion  it was  determined  that  the 
engineer  be  sure  all  the  contour  lines  are  on  the  plan  and  have  all  dimensions  of  all  the 
buildings  both  existing  and  proposed  shown  on  the  plan.    It  was  determined  that  a  note 
appeared on  the map  stating  that  “neither decks or  sunrooms  are  to be  converted  to  living 
space” as the Board had requested.  If the revised maps are submitted on or before August 24th, 
a public hearing will be held on September 7th.  
 
ON A MOTION MADE BY JOHN VAN ETTEN AND SECONDED BY DEAN FARRAND, A NEGATIVE 
DECLARATION WAS DECLARED ON THIS PROJECT.  ALL IN FAVOR. APPROVED. 
 

Camp Talmud Torah Toldos Yakov Yosef 
Special Use Permit 

248 Kelly Bridge Road 
SBL: 40.‐1‐5.3 

Zone:  RD    #2010‐0016 
 
Randy Wasson appeared for this project.  He explained that they would be removing three (3) 
buildings and replacing them with three (3) buildings.  Attorney Garigliano asked if there was at 
least  20  feet  between  the  proposed  building  replacing  building  18  and  building  17  and 
suggested that the proposed building 18 be moved closer to Kelly Bridge Road.  He then asked 
Randy  if  the  five  (5) wells  on  the  parcel were  operational.    Randy  said  yes,  he  believed  so.  
Randy also explained to the Board that the mikvah would be constructed of cement block and 
have a cement block foundation and that the other two proposed buildings would be built on 
piers like the other buildings in the camp. 
 
ON A MOTION MADE BY JOHN VAN ETTEN AND SECONDED BY DEAN FARRAND, A NEGATIVE 
DECLARATION WAS DECLARED ON THIS PROJECT.  ALL IN FAVOR. APPROVED. 
 
A public hearing will be scheduled for September 7th. 
 

8/3/2010  Page 2 of 5 



Adar Improvements / Swan Lake Paradise 
Special Use Permit 

Mongaup Road – County Route 74 
SBL 46‐1‐18 

Zone: SC  #2006‐0029 
 

Yehuda Feig appeared for this project.  He explained that they were asking for an extension on 
the approval granted on this project.  The map has an approval date of August 14, 2007.  It was 
reapproved on August  4,  2009 with  an  extension  to August  14,  2010.      The August  4,  2009 
minutes excerpt follows: 
 

August 4, 2009 minutes excerpt: 
 

Yehuda  Fieg  appeared  for  this  project.    He  is  asking  for  an  extension  on  this 
project which has a signed map of approval on file dated August 14, 2007.  After 
a short  discussion the Board granted same. 

 
ON  MOTION  BY  JOHN  VAN  ETTEN  SECONDED  BY  DEAN  FARRAND  THE 
APPROVAL DATED AUGUST 14, 2007 FOR ADAR IMPROVEMENTS / SWAN LAKE 
PARADISE WAS EXTENDED UP TO AND  INCLUDING AUGUST 14, 2010.   ALL  IN 
FAVOR.  APPROVED. 
 

After  a  short  discussion  it was  determined  that  this  project  should  be  re‐opened,  the map 
should be re‐submitted and a public hearing scheduled for September 7th.  
 

Eva Schwimmer 
Special Use Permit 

245 Ferndale Loomis Road 
Unit # 49 

SBL:  41.‐1‐9.8 
Zone:  RD      #2010‐0019 

 
Mark Van Etten explained that the project is before the Board because he found they had built 
a deck and addition without permits.  Yehuda Feig appeared for this project.  Dean Farrand said 
after  looking at the map he would say no to the deck.   There are only 15 feet between  it and 
the next building.    It was determined that  if  it  is changed to 20 feet either by shortening  it or 
removing the corner of the deck to ensure the 20 foot requirement then it could stay on.  Lynn 
Dowe asked how Mark could be sure the addition and deck were built to code.   Mark said he 
couldn’t  just by  looking.   After a  short discussion  it was determined  that Yehuda Feig would 
contact  the owner  to get  the contractor  information and supporting paperwork so  that Mark 
could check  the process and  see  if  it matches code.    John Van Etten asked  if  the Board ever 
received a  letter from the Town of Liberty Water Department as to whether they were happy 
with  the  repairs done  to  the manholes.   Dean Farrand also wanted  to know what  the Water 
Department had to say.  Mark said that he would check.  
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Amy Jackson / Phyllis Cassino 

Information Only on 2 lot Subdivision 
193 Old Monticello Road 

SBL: 37.‐1‐4.1 
Zone:  RD                                                                                                         

Anthony Siciliano appeared for this project.  He explained that Amy Jackson is currently renting 
the house on the proposed three acre portion they want to subdivide out from the original 80 
acres.  She would like to purchase this three acres.  They have come before the Board to see if it 
was possible  to do  a  survey  for only  the  front portion of  the original 80 acres.   As Anthony 
states in his letter to the Board:  

 
“The cost of the subdivision shall be the responsibility of Ms. Jackson, who cannot 
afford the extra cost this requirement would cause.   As a  land surveyor, I would 
of course do all the necessary work to ensure that the new lot and front portion 
of  the  remaining  tract are accurately  shown per a  survey and would  include a 
deed plot depicting the back portion of said remaining tract.” 
 

After  a discussion  it was determined  that  according  to  the Code Chapter 130  Subdivision of 
Land under 130‐6 Waiver of Requirements the Board could grant a waiver.  John Van Etten read 
the Code as follows: 
 

The  Planning  Board  may  waive,  when  reasonable,  any  requirements  or 
improvements  for  the  approval,  approval with modifications  or  disapproval  of 
subdivisions submitted for  its approval.   Any such waiver, which shall be subject 
to  the  appropriate  conditions,  may  be  exercised  in  the  event  that  any  such 
requirements or improvements are found not to be requisite in the interest of the 
public health, safety and general welfare or inappropriate because of inadequacy 
or lack of connecting facilities adjacent or in proximity to the subdivision. 

 
Dean Farrand said he didn’t believe that they should grant the waiver as  it would be setting a 
precedent.  Attorney Garigliano told him that just because someone asked for a waiver did not 
mean  the Board had  to  say  yes.   The  criteria was  if  the  request was  “reasonable” and each 
instance should be decided on a case by case basis.  After further discussion it was determined 
that the Board would in this case consider a waiver as long as Anthony put all the requirements 
on the survey  including contours and place a note on the map stating that the Board granted 
the  waiver.    Attorney  Garigliano  is  to  prepare  a  resolution  stating  the  Board’s  decision.  
Chairman Deutsch said she was originally concerned with setting a precedent, but after hearing 
the Code and after  the discussion  she was comfortable with  the waiver.   She asked Anthony 
what the road frontage was on the property.   He said  it was approximately 640 feet and that 
the proposed subdivided  lot would be 300 feet  leaving 340 on the parent parcel.   He said his 
measurements will be accurate.  
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Ronald Mole 

Special Use Permit 
3248 State Route 55 

SBL:  34.‐1‐6 
Zone:  SC       #2010‐0020 

 
Felix Gula appeared for this project.  He explained that they wanted to remove the existing 18 x 
10 attached shed and put a 18 x 18 living room addition in its place.  Chairman Deutsch asked if 
any part of  the addition would be used as a bedroom.   Mr. Gula  said no and  that  the  space 
above the addition would be used as a playroom and be part of the attic.  After a further short 
discussion wherein he  said  they  also wanted  to put  a  16  x  12  shed on  the property,  it was 
determined  that  he  should  submit  a  certified  plan  according  to  all  the  Planning  Board 
requirements  showing a  location map, contours, dimensions, etc.   A  list was given  to him of 
these requirements.   
 

William Bowers / Bakim Hajrija Redzematovic 
Special Use Permit 
22 Cooley Road 
SBL:  7.‐3‐3 

Zone:  SC    #2010‐0018 
 

Maps were submitted after the submission deadline of July 22nd.  They were distributed to the 
Board members at this meeting.   
 
No one appeared to represent this project. 

 
ON A MOTION BY DEAN FARRAND AND SECONDED BY JOHN VAN ETTEN, THE MEETING WAS 
ADJOURNED AT 8:00 PM. 
 
Respectfully submitted, 
Nancy Saucier, Planning Board Secretary 
 
The foregoing represents unapproved minutes of the Town of Liberty’s Planning Board from a 
meeting held on August 3, 2010 are not  to be construed as  the  final official minutes until so 
approved.                                   _X __   Approved as read 


	ALSO PRESENT
	Anthony Siciliano appeared for this project.  He explained that Amy Jackson is currently renting the house on the proposed three acre portion they want to subdivide out from the original 80 acres.  She would like to purchase this three acres.  They have come before the Board to see if it was possible to do a survey for only the front portion of the original 80 acres.  As Anthony states in his letter to the Board: 


